
Wohnen in einmaliger
Innenstadtlage - großzügig
Grundrisse - Erstbezug nach

Kernsanierung
Objekt: XQ717 • 89518 Heidenheim

175.000,00 e
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Daten im Überblick

ImmoNr XQ717

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

PLZ 89518

Ort Heidenheim

Wohnfläche ca. 140 m2

Anzahl Zimmer 4

Fahrstuhl Personenaufzug

Balkon Ja

Kaufpreis 175.000,00 e
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Beschreibung
In der Wohnanlage ”s’Höfle” (ehemals Güttinger) entstehen mehrere neuwertige 2-4 Zi.
Wohnungen. Das bestehende, massive Gebäude wurde kernsaniert und befindet sich derzeit im
Innenausbau. Zurzeit ist ein Einflussnehmen auf die Ausstattung, wie z.B. Böden, Fliesen etc. mit
Absprache noch möglich.

Über die begrünte Innenhofoase s’Höfle am Fuße des Schlossbergs erreichen Sie mittels
Treppenaufgang oder Aufzug den Eingangsbereich. Wohnflächen von ca. 60m2 bis ca. 140m2

verteilen sich auf 2 bis 4 Zimmer Appartements auf den ersten 3 Obergeschossen. Die großzügigen
Grundrisse verfügen jeweils über ein Gäste WC und einen Abstellraum.
Großen Wert bei der Sanierung wurde auf geräumige Balkone und Terrassen gelegt. Hier können
Sie den Blick in die Heidenheimer Fußgängerzone schweifen lassen.

Durch die teilweise hohen Decken (bis zu ca. 2,6m) entsteht ein freies Wohngefühl.
Moderne und zeitgemäße Ausstattung runden das Angebot ab, diverse Highlights hierzu:
- jedes Zimmer mit Telefon/Internet- als auch TV Anschluss und Sternverkabelung zu einem
zentralen Punkt (Abstellraum)
-alle Stockwerke mit Fußbodenheizung
-Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, einem Bidet und mit
Waschmaschinenanschluss
-barrierearm mit neuem Aufzug
-niedrige Energiekosten durch KfW 70 Standard (u.a. dreifach verglaste Fenster)
-Parkettböden, bodentiefe Fenster und großflächige Feinsteinzeug Fliesen
-Automatischer Wasserspüler (keine Legionellenbildung)

Trotz der Objektgröße und der Innenstadtlage wurde bei der Planung höchsten Wert auf ein
Maximum an Privatsphäre gelegt.

Lage
Die Heidenheimer Innenstadt ist begehrt bei allen, die zentrumnahes Wohnen bevorzugen und auf
kurze Wege, sei es zur Arbeit oder zu sämtlichen Freizeitaktivitäten nicht verzichten möchten. Das
Grundstück befindet sich unterhalb des Schlossberges in der Hauptstraße. Die Hauptstraße
schließt an die Fußgängerzone von Heidenheim an, welche im Bereich s’Höfle verkehrsberuhigt,
aber dennoch für Bewohner befahrbar ist.

Ebenso sind Sie in nur wenigen Gehminuten in den Schlossarkaden, sowie im Wildpark Eichert,
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welchen Sie über einen Treppenaufstieg über den Schlossberg erreichen können.
Für die Versorgung des täglichen Bedarfs sind Bäcker, Metzger, Ärzte, Apotheken und
Einkaufsmöglichkeiten ebenfalls in unmittelbarer Nähe.

Ausstattung Beschreibung
Bauweise: Massiv, ergänzt um Holz- und Trockenbau
Zimmer: 2 Zi. bis 4 Zi.
Wohnfläche: ca. 61m2 bis ca. 140m2

Nebenkosten ca. 2,30e pro m2 Wfl.
Heizung: Fußbodenheizung
Heizungsanlage: Kraft- Wärmekoppelungsanlage/ Contracting Stadtwerke HDH
Endenergiekennwert: wird nachgereicht

Sonstige Angaben
Nutzen Sie diese seltene Chance für ihr neues Zuhause mitten in der Stadt!

Wir unterstützen Sie gerne in Finanzierungsfragen. (Finanzierungen auch ohne Eigenkapital
möglich)

Lage: HDH Fußgängerzone
Bezug: nach Vereinbarung
Kaufpreis: 175.000,- e
Provision: 3,57 % Käuferprovision (incl. 19 % MwSt.)

Michael Streil Immobilien • Kapellenweg 8 • 89426 Mödingen / Bergheim
Tel.: 09071/5679968 • Mobil: 0172/8687655 • Fax:

info@streil-immo.de • www.streil-immo.de



Impressionen

20150710_131326

3 Zimmer 1
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2 Wohnzimmer

4 Zimmer 2
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Ihr Ansprechpartner

Firma
Michael Streil Immobilien

Kapellenweg 8
89426 Mödingen / Bergheim

Telefon: 09071/5679968

Mobil: 0172/8687655

E-Mail: info@streil-immo.de
Web: www.streil-immo.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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